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1. PLANHANDLINGAR

- Plankarta

- Ilustrationskarta

- Planbeskrivning (denna handling)
- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Utstallningsutlatande

2. OVRIGA HANDLINGAR
- Geoteknisk utredning for detaljplan
Revidering A: 2010-02-08
Revidering B: 2010-09-29
- Principforslag for gator och va-anldggningar
- Bullerutredning
- Sammanstéllning fran
Workshop utford 2009-10-08
-Programsamradsredogorelse
-Trafikutredning

Planomradets lage pa ostra Tjorn

2012-04-11
2012-04-11
2012-04-11
2012-04-11
2010-04-15
2010-11-29
2012-03-07

2009-12-04

2010-05-17
2010-05-17

2009-10-08
2010-05-17
2011-12-16
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——T—__




1S "\'i::m
=R %

S RS

Planomradets avgransning. bi

3. PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att prova fragan om

ca 100 nya bostader, gemensamhetsytor samt moj-
lighet till bostadsanknuten verksamhet i centrala
Hoviksnas.

4. PLANDATA

Planens lage och omfattning

Planomradet ar belaget centralt i Hoviksnas, i an-
slutning till Hoviksnasvégen som binder samman
det gamla samhaéllet vid hamnen i 6st med de nyare
delarna av Hoviksnas i vast. Hela omradet omfattar
cirka 8 ha.

Se planomradets avgransning pa bild 2.

Markagoforhallanden

Planen beror fastigherna:

- Hovik 5:1 och Tangerdd 1:15 som ags av Tjorns
kommun,

- Hovik 3:67 som &gs av Goran Gunnerdd (1/2) och

Eva Gunnerod (1/2),

- Haggvall 2:16 som &gs av Tomas Roos,

- Hoviknésvégen, Lv 711 &gs av Trafikverket.

- Markérrsvdgen ags av Tjorns kommun.

- Ostra Tangerodsvagen &gs av Tjorns kommun.

5. GALLANDE PLANER OCH

BESTAMMELSER
OP 03, Tjérns kommuns 6versiktsplan 2003
Enligt géllande 6versiktsplan ar omradet markerat
som utvecklingsomrade fér bebyggelse samt helars-
bebyggelse.

Tatortsstudien for Hoviksnéas 2006-05-01
Tatortsstudien innebdr att det finns ett brett stall-
ningstagande till Hoviksnas fysiska utveckling pa
lang sikt, som star till grund for beslut om efter-
foljande detaljplaner i omradet. Studien kan darfor
ses som ett allmant brett planprogram i plan- och
bygglagens mening. Tatortsstudien &r antagen av
kommunfullmaktige pa Tjorn i maj 2006. For det



aktuella detaljplaneomradet finns féljande skrivet i
tatortsstudien:

1. Hoviknés/Tangerod

For att ansluta till den flacka terréangen i de cen-
trala och norra delarna bor bebyggelsen har hallas
lag, dvs i huvudsak 1-1% vaningshus, friliggande
och uppférda styckebyggda pa normalstora tomter
eller i grupp i tatare former. I anslutning till befint-
lig bebyggelse bor de vastra delarna av delomrade
1b ges en mer centrumnara karaktar med huvud-
sakligen flerbostadshus i 2 vaningar. Aven i de syd-
vastra delarna av omrade 1c och i de 6stra delarna
av omrade 1d skulle en tatare och lite hogre bebyg-
gelse kunna tillkomma med stod i bakomliggande
hogre terrang. Delomradena beddms sammantaget
rymma totalt ca 80 bostader, varav ca 15 i flerbo-
stadshus...”

2. Solbacken

Aven detta omréde motiveras av inriktningen mot
vattnet och den bibehallna kontinuiteten i bebyg-
gelsen. Narheten till befintlig infrastruktur utmed
Hoviksnasvagen innebéar exploateringsekonomiska
fordelar. Omradet ar sarskilt val lampat for bosta-
der med tanke pa laget i sydsluttning och mojlighe-
ter till utblickar 6ver dalen. Lokal service, kollektiv-
trafik och fritidsanlaggningar finns relativt nara.
Omradet avgransas i vaster av befintlig bebyg-
gelse, i norr av en bergsbrant och det tillampade
skyddsavstandet till reningsverket samt i soder av
Hoviksnasvagen. Omradets utstrackning osterut
har anpassats till méjligheterna att bibehalla det
vackra blickfanget dver odlingslandskapet, havet,
fastlandet och Tjérnbron. Bebyggelsens karaktar
bor anpassas till den angransande bebyggelsen och
uppforas styckebyggd eller i grupp som friliggande

Omée 1b med forskolan i bkgrunden
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Bostader, framtida smdahus/flerbostadshus

Karta fran Tatortstudien med ungefarligt omrade for
detaljplanen Hovik 5:1 m.fl. i blatt.

smahus i 1-1% vaning. Omradet beddms rymma ca
15 nya bostader. Marken ar privatagd och utbygg-
naden helt beroende av fastighetsagarnas initiativ.”

Program Hovik 5:1 m.fl. 2008-12-08
Programmet &r framtagen i enighet med vad Tétort-
studien for Hoviknas foreskriver och betraktas som
en fordjupad handling avsedd att studera en del av
omradet i detalj med fokus pa I6sningar av saval
nya bostéder och servicefunktioner som trafik och
parkering.

Programmet pekade ut det aktuella planomradet
som lampligt for en hallbar bostadsutveckling med
anknuten verksamhet samt rekreation i naromradet.




W mot nordost med éngert')d forskola till vanster

Workshop

Den 8 oktober 2009 bjéd kommunen in allmanheten
till en sdkallad "Workshop”.

Tanken var att alla i Hoviknés skulle bli sig delak-
tiga. For kommunen var det viktig att hora vad de
boende i omradet hade for synpunkter och forslag.

Kommunen anvénde affischer, informerade pa hem-
sidan och skickade personlig inbjudan till dem som
hade varit sakégare under programmet.

Under workshopen sé delades deltagarna upp i olika
grupper med ca.10 personer dar det fanns en tjans-
teman fran kommunen, en politiker och deltagande-
fran allmanheten. | grupperna gick man igenom tva
skissforslag med bebyggelse, forslag med andring i
trafiken och olika karaktarsmajligheter. Man hang-
de aven upp atta forslag pa bebyggelseutveckling
for Hovik ifran studenter pa Chalmers.

Slutsatser och synpunkter sammanstélldes i ett

Inbjudan till Workshop

Hur vill du att Hoviksnas framtid skall se ut?

HOVIK

WORKSHOP 2009

Innan det formella arbetet med detaljplanen for Hovik 5:1 startar s&
vill vi p& Tjérns kommun bjuda in till en Workshop om Héviks framtid.

Workshopen ligger utanfér planprocessen och syftar till att skapa en
konstruktiv dialog fér att samla goda idéer om framtiden.

Idéforslag fran kommunen samt projektarbeten fran studenter pa
Chalmers Tekniska Hogskola kommer att anvandas som diskussions-
underlag. Samt det program som tagits fram fér omradet.

Alla som &r intresserade &r vélkommna att delta, ung som gammal.

Nar: torsdagen den 8 oktober kl.18-20.
Var: Haggvallsskolans aula

2 TIORNS

Ta med dina basta idéer!

Inbjudan till Workshop.

W mot nodot, stra Téngert')dsvégen. -

Workshopsdokument som bifogas planhandling-
arna. Generellt kan man sammanfatta de allménna
tankarna till foljande:

- Med en sa hér stor utbyggnad av Hovik vill vi ha
tillbaka nagot av kommunen i form av samhéllsser-
vice, bussforbindelse, affarer, osv.

- Nagonstans mitt i behovs en bra lekplats istallet
for flera sma utsprida.

- Vi flyttar hit for att vi vill bo pa landet.

- Villor eller maximal parhus.

- Hyresratt och bostadsratt, generellt fér hela om-
radet.

- Brist pa ettor.

- Motespunkten idag ar vid hamnen.

- Béttre lokaltrafik hit just pa natterna.

- Problem med buller och mopeder med hus néara
gatorna.

- Orientera husen sa att de optimerar for energispa-
randet.

- Markera traden som inte ska fallas.



Kommunala beslut
De kommunala beslut som format planen for Hovik
kan sammanfattas enl. foljande:

1. SBN 8120 beslutade 2007-06-11 att prioritera ett
antal planer varav en kommunal plan i Hoviksnas
gavs prioritet 1.

2. SBN AU 847 beslutade 2008-02-18 att skicka ut
Detaljplaneprogram for Hovik 5:1 m.fl. for samrad.
Programmet var ute pa samrad tiden 2008-03-06 —
2008-04-03.

3. SBN AU 8293 beslutade 2008-11-24 att foresla
samhéllsbyggnadsnamnden att godkénna detaljpla-
neprogram och behovsbeddmning MKB for Hovik
5:1 m.fl.

4. SBN AU 8223 beslutade 2008-12-08 att god-
kanna detaljplaneprogram och behovsbedémning
MKB for Hovik 5:1 m.fl.

5. SBN AU 8152 beslutade 2010-05-03 att godkéan-
na Programsamradsredogorelsen for Hovik 5:1 m.fl.
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Flygfoto 6ver omradet. bild 3

forskola.

Omrade
" for framtida

6. SBN AU beslutade 2010-05-17 § 93 att sénda
detaljplan for Hovik 5:1 mfl. pa samrad.

7. SBN AU § 377 beslutade 2010-11-29 att godkan-
na samradsredogorelsen for Hovik 5:1 mfl.

8. SBN § 160 beslutade 2011-05-18 att utstallning
skulle genomforas for detaljplan HOovik 5:1 mfl

9. SBN § 31 beslutade 2012-03-07 att anta detalj-
planen for Hovik 5:1 m fl samt godkanna utstall-
ningsutlatandet. Planen vann laga kraft den 11 april
2012,

Detaljplaner
Omradet ar i storsta delen inte planlagt och an-
gransar till:

1.- i vaster mot Byggnadsplan for en del av Hovik-
nas, etapp 11, 1985-03-19. (1419-P85/5).

En del av den nya detaljplanen gar in den denna
detaljplan. Det beror hela Markérrsvagen, en del av
Hoviknasvagen samt omradet séder om Tangerdds

Likabadet
—

Busshallplats

Vattendrag

bostader



2.- i norvést mot Byggnadsplan for en del av Ho-
viknas, etapp 1B, 1982-02-12. (Valla 1719).

3.- i sydost mot Byggnadsplan for Tangerdd Neder-
gérd 1:14 och Tangerdd Overgérd 2:4, 2:5, m.fl.,
1962-06-13. (Valla 982).

Hoviksnas ar ett omrade som i framtiden kommer
att bebyggas med ytterligare bostader, ndrmast i tid
ligger omradet véster om planomradet 1:25 (som
nu ingar i 5:1) dar kommunen har for avsikt att i
detaljplan préva mojligheten att bygga bostader (se
markering pa bild sid, 8).

Strandskydd

Strandskydd rader i omradet kring Lakabadet samt i
anslutning till det vattendrag som gar mellan Tang-
erdd och Hoviksnasvégen.

Riksintresse

Hela planomradet omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestammelser enligt miljobalken. Det innebar
att turism och friluftsintressen ska beaktas i sam-
band med planldggning men avser inte att hindra en
fortsatt samhallsutveckling.

Avvagning enligt PBL och Miljobalken

En behovsbeddmning daterad 2008-02-18 har gjorts
i programskedet och utifran den bedoms inte planen
vara av sadan paverkan eller omfattning att en mil-
jokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.

Wy mot norr, tagen fran Hoviknasvagen.

6. PLANFORUTSATTNINGAR

Natur

Planomradet utgors till storst del av en stor Gppen
dalgang med akermark omgiven av fastmarkomra-
den. Det norra delomradet ligger delvis i en slant
ned fran fastmarksomradet. Slanten sluttar med en
lutning pa ca 1:15 fran niva +24 i norr till niva ca
+7 dar dkermarken tar vid. Genom den norra del-
omradet rinner en mindre béck i en ca 3,5 m bred
och, ca 1,5 m djup backfara. Backen ar kulverterad
vaster om planomradet.

Mellanomradet och det sédra omradet utgors till
storsta del av akermark som stiger svagt mot soder,
fran ca +7 till +20m.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning reviderad 2010-02-08 samt
2010-09-29 har utforts for omradet av WSP.
Utredningen med kompletteringar kan sammanfat-
tas som foljande:

Jordlager

Jordlagret bestar av ca 0,5 m mullhaltig jord, i all-
méanhet ca 1 m lera och en fast botten mellan

ca 1,5 och 7 m djup.

Sattningsforhallanden

Leran har inte undersokts avseende séttningsfor-
hallanden. Lerans bedoéms dock utifran empiriska
forhallanden mellan effektivspanning och sjuvhall-
fasthet, vara normal konsoliderat. Inga sattningar
bedoms darfor idag paga i omradet.

Stabilitetsforhallanden
| befintliga forhallanden, med hansyn till gynnsam

Wy mot vast. Tangerod 1:15 med befintliga huls i= bak-

grunden



geologi och mattliga lerdjup bedéms marken ha en
tillfredstallande stabilitet.

Radon

Marken ar normalradonmark enligt den 6versiktliga
radonkartan for Tjorns kommun.

WSP rekommendationer sammanfattas nedan:

Mark

Med avseende pa stabilitet kan marken norr om
backen fyllas upp till niva +8 fram till ett avstand
av ca 12 m norr om vattendraget. Stabiliteten for
planerade uppfylinadsnivaer och byggnader ér till-
fredstallande och inga speciella restriktioner for ak-
tuell detaljplan med hansyn till stabiliteten beddéms
vara nédvandiga. Mojlig uppfylinadsniva langre
fran vattendraget har for den analyserade sektionen
beraknats till 1,5 m dver befintlig markyta, vilket
motsvarar ca 30 kPa. Med kulvertering av backen
kan hogre uppfyllnader accepteras.

En kanslighetsanalys betraffande konsekvenser av
hdga portryck i leran ndrmast friktionsjorden har

-Gamla hoviksnas
-Bostadgata/gangvag

Foreslagen gang- och cykelvagar till skolorna samt mot -
10

utforts denna visade pa god stabilitet. Stabilitetsbe-
rékningar och kannslighetsanalys beskrivs vidare i
bilaga A till den geotekniska utredningen (revide-
ring 2010-09-29)

Da den lagsta hojden inom planomradet &ar +6
bedéms det inte foreligga nagon risk for framtida
dversvamning.

Grundlaggning av byggnader

Uppfyliningar kommer troligen att orsaka sattning-
ar. Marken bor forbelastas innan den bebyggs for
att ta ut sattningar och pa sa satt undvika sattnings-
problem for planerad bebyggelse. Utifran storleken
pa byggnaderna sa kan de darefter grundlaggas med
platta pa mark eller palar.

WSP rekommenderar att komplettera geotekniska

undersokningar bland annat med jordens kompres-
sionsegenskaper for att bestdamma framtida grund-
ldggningsmetod.

Fornlamningar

Bohuslans museum har utfort en utredning i omra-
det. Undersokningen visade att det finns en min-
dre boplats eller aktivitetsyta fran bronsaldern vid
kullen bakom Tangerdds forskola (se markering i




W mot vaster. Hoviknésvéagen

Wy mot 6st, tagen fran forskolan.

ske inom detta omrade. Det ar &ven av stor vikt att

plankarta) I oktober 2010 gjorde Vastarvet/bohus- omradet skyddas under exploateringen av omradet.

ldns museeum en arkeologisk forundersokning av
platsen. Forundersokningen resulterade i att forhis-
toriska boplatsrester hittades (Valla 486). Fornmin-
net skyddas genom att ett skyddsomrade skapas
runt denna i form av planbestammelserna, forn samt
natur. Lansstyrelsen och Bohuslans museum har be-
domt hela kullen dar fornlamningen som véardefull
ur kulturmiljosynpunkt.

Hela kullen dar fornlamningen finns far i planen
bestammelser vilka medfor att inget markarbete far

Utgangspunkten i planen ar att fornlamningsom-
radet blir tillgangligt for allmanheten och kommer
att kunna anvandas som en pedagogisk miljo for
forskolebarnen i den nuvarande och tillkommnde
forskolan norr om fornlamningsomradet.

W mot nordost, tagen fran den sodra delen av planomradet. Hovik 3:67 till hoger.
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Natura 2000

Enligt den behovsbeddmning som gjordes
2008-02-18, framkom att planen kommer att ha en
liten inverkan pa Natura 2000, da det inom omradet
inte finns ndgra CW-omraden (klassade som UNES-
COS varldsarv) Narmsta CW-omrade pa land ligger
ca 4,5 km norr om foreslagen detaljplan och pa
havet ca 2,5 km vaster om foreslagen detaljplan.

Bebyggelse

Omradet har den typiska landskapsbilden av en
flack dalgang med omgivande hogre partier. Det
gransar i norr och vaster mot en sammanhallen,
smaskalig 80-talshebyggelser med friliggande vil-
lor. I véster finns &ven en forskola. I soder och dGster
gransar omradet mot en mer lantlig bebyggelse med
jordbruksverksamhet.

Lek och rekreation

Omradet ligger néra till natur, hastgardar och hav
med bad och batliv. Hamnen och Lakabadet ar att-
raktiva malpunkter for boende och bestkande.

Offentlig och kommersiell service, turism
Né&rmaste storre dagligvarubutik ligger i Almdsunds
centrum, som har ett brett serviceutbud som post-
hantering, frisor, mm. Ovrig samhéllsservice som
grundskola till och med hogstadiet, forskola, kol-
lektivtrafik, bibliotek mm finns utbyggt i Hoviknas
redan idag.

Hoviknas har andra viktiga samhallstillgangar i
form av storre bathamn, badplatser och stora narre-
kreations omraden.

Tangerods forskola

Forskolan ligger vaster om planomradet. Den har
fem avdelningar med 88 barn totalt. For att for-
skolan skall kunna ta emot flera barn behodver den
utdkas. | den befintliga detaljplanen finns en bygg-
ratt vaster om den befintliga forskolan, denna gar att
utnyttja fullt ut och en ny forskola kan byggas.

Den kommande planen for Hovik 5:1 medger att
kullen ovanfor den befintliga forskolan kan nytt-
jas som lekyta for barnen pa forskolorna. Ytan far
ocksa en byggratt for att sakra att framtida dagis far
plats.

Trafik
Planomradet nas fran Hoviksnasvagen, som forbin-
der Hoviksnas med Tangerddsvéagen och darifran

till Lv 169. Denna leder soderut till Kallekarr, Skar-
hamn och norrut mot Orust, Stenungsund. Trafiken
till Hakenéaset dster om planomradet nas ocksa via
Hoviksnésvagen/Bergavagen. Denna trafik kommer
i framtiden att minska da forbifarten byggs. Forbi-
farten ar en lank mellan Tangerddsvagen och Ha-
kenéset, lanken ar prioriterad av kommunstyrelsens
arbetsutskott 2006-05-18 och &r en forutsattning
for vidare utbyggnad av Ostra Hoviksnés. Arbetet
med en Overgripande trafikdversyn for Hoviksnas
inleds under det forsta kvartalet 2012.

Parkering
Det finns idag fa parkeringar inom planomrade.
Nagra fatal parkeringar finns norr om forskolan.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken forsorjer Hoviksnas i en busslinje
som har sin vandpunkt i busshallplatsen, i narheten
av hamnen. Vidare trafikerar den regionala busstra-
fiken i det sakallade Haggvallskrysset, vid huvud-
vagen 169, som leder till Skdrhamn, R6nnéng och
Stenungsund.

Storningar, risker

Det saknas idag trottoarer langs hela Hoviksnasva-
gen. Vilket skapar en riskfylld miljo for fotgangare
och cyklister. Hoviksnasvégens raka strackning
inbjuder idag till dvertradelse av hastighetsbegrans-
ningen.

Buller

En bullerutredning daterad 2010-05-17 gjordes av
WSP. Slutsatserna citeras nedan:

’Berakning av buller fran vagtrafik har gjorts for
prognostiserad trafiksituation ar 2010 och ar 2020.
Resultaten fran berékningarna visar att riktvéardet
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva utomhus i mark-
plan uppnas 15-20 m fran vagmitt pa Hoviksnas-
vagen for trafik ar 2020. Om husen byggs i tva
vaningar beréknas ljudnivan 55 dBA vid plan 2 ( ca
4,8 m dver mark) 16-22 m fran vagmitt pa Hoviks-
nasvagen.

For ny lokalvag s6der om Héviksnasvagen berak-
nas 55 dBA uppnas cirka 5 m fran vagmitt.

De maximala ljudnivaerna vid enskilda fordonspas-
sager beraknas uppga till 70 dBA i markplan 35-40
m fran vagmitt till Hoviksnasvagen. Vid den nya
lokalvagen soder om Hoviksnasvagen beréknas 70
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dBA i markplan uppnas cirka 15 m fran vagmitt.”

Gang- och cykeltrafik

Langs Hoviksnasvégen finns gc-vag som behdver
byggas ut for att forbattra lankarna som finns till

bl a. bad och skola och 6vriga omgivningar. Beslut
om prioritering av GC-véagar i Hoviksnés togs av
samhallsbyggnadsndamnden 2010-03-08, §152.

(se bild sid. 10)

Befintlig teknisk férsorjning, VA.

Omradet ligger i anslutning till kommunalt vat-
ten och avlopp och det befintliga reningsverket har
kapacitet for en utbyggnad av hela Héviksnas.

Telefoni
Telia sonera svarar for telefonledningar i omradet.

Befintlig energifdérsorjning

For elforsorjning i omradet svarar Fortum distribu-
tion AB. | dagsléget finns ingen fjarrvarme i Ho-
viksnasomradet men enligt kommunens energi- och
klimatplan ska ett narvarmeverk per ar uppforas i
Tjorns tatorter fran och med 2008.

Avfallshantering
Planomradet ligger inom kommunens verksamhets-
omrade for sophantering. Detta innebar att kommu-

Fyra lagenergihus ska visa entrén
till ett mer hallbart Tjorn.

Dessa ska vara visningshus for
allmanheten under sex manader.

Befintlig
forskola.

Mojlig plats for
ny forskola

OstraTéangerods-
vagen stangs av.
detta innebér att
de boende soder
om Tangerods-
vagen kommer
att anvanda den
nya utfarten till
HoOviksnéasvagen

nen ar huvudman for avfallshanteringen.

Atervinningsstation
Det finns tva atervinningsstationer for atervinning
av hushallsavfall i omradet.




7. BESKRIVNING AV
PLANFORSLAGET

Planens innehall och sammansattning
Detaljplaneforslaget syftar till att préva mojlighe-
terna till byggnation av ca 100 nya bostader. Dess
form ska vara parhus, radhus, eller mindre flerbo-
stadshus. trygghetsbostader for aldre och dven tom-
ter for sjalvbyggare. Bostadsbyggnader uppfors i
max tva vaningar och majliggor for varierat boende
dar aldre att bosatta sig i bottenplan. I den centrala
delen finns &ven mojlighet till gemensamhetsloka-
ler och livsmedelsbutik eller kontor.
Detaljplaneforslaget ska ocksa sakerstélla mark for
natur, odling, lek, parkeringar och forskolan.

Mojliga exploatérer
Det finns annu ingen utsedd exploator.

Barn och aldre i gemensamma aktiviteter
En overgripande tanke med planen ar att barnen
fran forskolan och aldre som bor i bottenvaning-
arna i den centrala delen ska ges mojlighet till
gemensamma aktiviteter. Detta kan ske genom

till exempel odling. Syftet med odlingslotterna ar
ocksa att bibehalla den 6ppna lantliga karaktaren i
omradet.

Kommunen avser att arrendera ut de markomraden
som i detaljplan utgor kvartersmark for odling.
Hur odlingslotterna far nyttjas, bebyggas mm.
skall regleras ytterligare i arrendeavtal utdver det
som regleras i detaljplan. Odlingslotterna ar forst
och framst till for de som bor i Hoviksnés. For-
raden som far byggas pa odlingslotten skall inte
nyttjas som bostad.

Sektion for 6verkorningsbar cirkulationsplats langs Hoviks-
nasvagen

overkdrningsbar cirkulationsplats langs Hoviksnasvagen

Trafik, gang-och cykelbanor, parkeringar
Bilvdgarna ar dubbelriktade och deras bredd fore-
slas blir 5 meter. Parallellt med Hoviknéasvagens
norra sida, anlaggs en 3 meter bred gang- och
cykelvdg. Denna ansluter vidare till den befintliga
gang- och cykelvagen oster om rondellen.
Gangbanorna foreslas vara pa den véstra sidan

av den nya gatan som gar in i omradet soder om
Hoviknasvagen. Gemensamma parkeringsytor finns
i olika delar av omradet och till vissa bostader kom-
mer det att finnas garage/forrad. Grundtanken ar

__ Forfallen torpstuga | Sop Bef. back

En hallbar ingang till Tjorn N

Fyra lagenergihus byggs just nu norr om férsko-
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att parkering for de som bor i omradet skall skapas
inom kvartersmark.

De storre parkeringarna pa allmanplatsmark kom-
mer att ha platser for besokare, boende, forskolans
personal och besokare till odlingslotterna.

Hoviknasvagen far en hastighetsdampande atgard
i form av en 6verkorningsbar cirkulationsplats.
Denna l6sning har tagit fram efter utstélinings-
skedet och i samrad med Trafikverket, 16sningen
ersatter den foreslagna I6sningen med avsmalning
som fanns i det tidigare utstallningsforslaget. Avtal
finns mellan kommunen och trafikverket betraf-
fande genomforandet av cirkulation samt krav pa
ytterligare hastighetsdampandeatgérder da det i
framtiden byggs ut mer bostéder i Hovik i enlighet
med tatortsstudien. Dessa atgarder skall foregas av
forstudie och arbetsplan enligt vaglagen.

Trafiken till omradet kommer norr ifran via den
nya vagen som kopplar samman Hoéviksnasvagen
med Ostra Tangerddsvagen. Ostra Tangerddsvéagen
stdngs aven av Osterut for att forhindra genomfarts-
trafik. Detta innebar ocksa att de befintliga fastig-
heter som idag har tillfart via Ostra tangerodsvégen
kommer att ha sin infart ifran den nya infarten fran
Hoviksndsvégen.

Norr om Hoviknasvagen (se kartbild nedan)
Mark och bebyggelse

Har tillater detaljplanen bostader i max 2 vaningar
forutom den nordligaste huset som begransas till 1
vaning pga. hansyn till utsikt fran bakomliggande
hus. Hustypen blir parhus, flerbostadshus med ca
4-6 lagenheter i varje och/eller radhus. Antalet bo-
stéder blir ca 30 stycken.

Trafik

Det blir a&ven en ny gang- och cykelvag som gar
norr om Hoviknasvagen. ldag gar den genom bo-
stadsomradet som ligger norr om vagen vilket inte
ar lamplig pa grund av lekande barn pa de smala
gatorna. Planen foreslar en 6verkorningsbar cirkula-
tionsplats vid infarten till de nya bostadsomradena.

Parkering

Allmana parkeringsplatser i omrade lokaliseras till
en storre parkeringsplats norr om héviksnésvagen
och en vid forskolan centralt i omradet.

Planens intentioner &r att privata parkeringsplatser
skall anlaggas i anslutning till bostaden.

Back

Den befintliga backen kommer att ta hand om dag-
vattnet i omradet och leda det mot havet. Backen
skall vara kvar i omadet och far inte tas bort.

Den centrala delen (se kartbild nedan)

Mark och bebyggelse

Hér omfattar detaljplanen mark for bostader, odling
och verksamheter. Aven den befintliga fastigheten
Hovik 3:67 inkluderas i denna del men far endast
bestdimmelser som motsvarar den byggrétten som

'Bostader
Trygghetsbo-
stader
Gemensam-
hetslokaler
Verksamheter

Har foreslas aven mark for odling samt mojlighet
till att bygga forrad och en lokal med gemensamma
toaletter och forrad.

4 Hovik
3:67

Gemensamhetslokal/
forrad




fastigheten har idag.

| den centrala delen blir det bostader i 2 vaningar.
Markvaningen blir av typen trygghetshostad med
fokus pa aldre personer. Det blir d&ven uttrymme for
gemensamhetslokaler som kan ha olika funktioner
som t.ex. gemensamma matplatser, utrymmen for
personal, sociala aktiviteter, etc.

Antalet bostéder blir ca 35 stycken.

Inom denna del av planomradet tillats ocksa kontor
och handel.

Trafik

Trafiken i omradet gar in genom korsningen fran
Hoviksnasvéagen via en ny gardsgata som ansluter
soderut till Ostra Tangerodsvégen.

Parkering

Pa den nya gatan foreslas kantparkeringar i anslut-
ning till byggnaderna vid torget. Inom omradet
finns &ven storre parkerinsytor for besokare, for-
skolan och boende samt parkeringar vid de privata
tomter.

Odlingslotter

Odlingstomter foreslas bli ca 150 kvm. Till od-
lingsomradet hor en stérre byggnad med toaletter
och forrad. I den centrala delen av omradet tillatas
maximalt 20 forrad.

Torg

En gemensam yta dér boende ska kunna samlas
med till exempel, grénska, sittbénkar, boulebana,
och lekplats.

Gemensamhets-
lokal

Omrade for
forskolan

‘ Sjalvbyggartomter

Ostra Tangerddsvagen

Den sodra delen (se kartbild nedan)

Mark och bebyggelse

Hé&r omfattar detaljplanen mark for bostader, lek
och ett omrade for forskolan. Bostaderna blir max
2 vaningar och hustypen blir parhus, flerbostadshus
med ca 4 lagenheter var och/eller radhus. Antalet
bostader blir ca 40 stycken. Bebyggelsen langs
Ostra Tangerodsvagen blir sjalvbyggartomter.

Trafik

Trafiken i den sddra delen leds via en ny lokalgata
pa angen. Villorna i soder har tillfart via Ostra
Tangerodsvagen. Végstrukturen medger att sop-
hamtningsfordon kan kéra igenom omradet och
slipper da backa eller vanda.

Parkering

Till enbostadshusen langst Ostra Tangerodsvagen
medges garage pa tomten. Till de dvriga bostaderna
sa kan man ha 6ppna parkeringsytor eller garagefor-
rad. Det finns aven storre parkeringsyta med plats
for flera bilar. Det blir totalt ca 50 parkeringsplatser
i det har omradet.
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Lek

Planen medger att en lekplats byggs centralt i omra-
det. Lekplatsen foreslas fa en rustik karaktér, se bild
sidan 16.

Omrade for forskolan

Tangerdds forskola har visat intresse for att kunna
ha kullen som vistelseomrade for barnen. Darav
tillater planen att forskolan far tillgang till en del av
omradet sydvast om forskolans tomt. Kommunen
har for avsikt att bygga en ny forskola i anslutning
till den befintliga.

Stenmuren

Stenmuren aterstélls och bildar en fin avgransning
mellan bostédderna och den nya vagen. Murarna
inom planomradet &r biotopskyddade och ges plan-
bestammelser som sakerstéller dess bevarande.

Omgivning

En grundldaggande tanke med planen ar att bevara
den lantliga karaktéren som denna del av Hovik
har idag, genom att bevara stora gronytor, odlings-
mojligheter och utblickar mot havet. Planen syftar
ocksa att skapa goda forutsattningar for gemenskap
och aktivitet i omradet genom odlingslotter som
kan anvandas som utbildningssyfte av forskolebarn
samt for de aldre som bor i trygghetsbostaderna.

Hustypologier

Parhus

Hustypen parhus &r i 2 vaningar. Varje sadant kan
innehalla t.ex. 4 lagenheter eller 2 lagenheter i tva
plan. Upplatelseformen kan bli hyresratt och eller
bostadsratt. Planen medger ocksa att mindre flerbo-
stadshus byggs, med ca. sex l&genheter i varje.

Exempelhus i Kallekarr.

Radhus

Hustypen radhus &r i 2 vaningar. Varje radhus blir
en bostad. Upplatelseformen kan bli hyresratt och
eller bostadsrétt.

Trygghetsbostader

Bottenvaningen pa husen kan innehalla sa kall-
lade trygghetsbostader. Begreppet innebér att de
blir bostader for aldre. Trygghetsbostaderna ska
uppfylla hdga krav pa tillganglighet, tillgang till
gemensamhetslokaler, servicevard/-vardinna eller
motsvarande och trygghetslarm. Det hér ar bostader
som ska upplatas med hyresratt och med begréans-
ningar i 6verlatelse.

Bostaderna ska ha tillgang till gemensamhetsloka-
ler. Hyresgéasterna beslutar sjalva om hur gemen-

Exepel p gaturu och arbete med markbeléggning
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samhetslokalerna far anvandas, nar kostnaderna for
dessa lokaler slas ut pa hyrorna. Kommunen kan
valja att subventionera gemensamhetslokalerna och
pa sa satt lata dem vara tillgangliga ocksa for andra.
I gemensamhetslokalerna ska det vara mojligt att
ata tillsammans.

Hyresgasternas eventuella behov av vard och om-
sorg tillgodoses av behovsprévad hemtjanst och/el-
ler hemsjukvard pa motsvarande satt som i ordinart
boende.

Personal som resurs till alla hyresgaster bor finnas
tillganglig vissa tider och dagar i veckan for gemen-
skapsbeframjande och aktiverande insatser.
Kostnaderna for personal som &r en resurs for alla
hyresgaster bekostas av kommunen som en fore-
byggande och stddjande insats. Bostdderna ska vara
tillgangliga och uppfylla de hogre kraven for svensk
standard for bostadsutformning.

Odlingslotter

Tanken dr att Tjorns kommun arrenderar ut odlings-
marken till en férening som i sin tur arrenderar ut
till respektive medlem. Forradet byggs och &gs av
kolonisten.

Odlingslotternas storlek kan blir ca 150 kvm utan
vatten och avlopp. Kommunalt vatten, avlopp och
el ar dock framdraget till en gemensam stuga som
kan innehalla toaletter. Forrad till odlingslotterna
far inte vara storre an 15 kvm och de ska byggas i
traditionell utformning med sadeltak och fasad med

Lovekulle, Alingsas, Glantz Arkitektstudio.

o 5 .
Exempel pa garage och forrad. Kvartersstaden Viken.
Ritad av Vandkusten arkitekter.

staende trapanel. Nockhdjden ska inte dverstiga 3
meter.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsen kommer att ha ett utseende som passar
in i den befintliga bebyggelse i omradet. Taktypen
skall vara sadeltak mellan 24-38° vinkel.

Fasaderna kan kldas med trapanel eller skivmaterial
men fargskalan bor ha en traditionell anknytning.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader sasom forrad, garage, car-
portar, soprum, etc. ska ha ett gemensamt utseende.
Taket kan ha en flackare taklutning och kan beldg-
gas med plat, papp eller sedum.

Tillgéanglighet/sakerhet

Hela omradet matas in via Hoviknasvagens fo-
reslagna korsning. De nya bostaderna ligger som
langst 1 kilometer fran busshallsplatsen. Forskola,
skola, rekreationsomraden kan nas i Hoviknasom-
radet inom en kilometers avstand via gang- och
cykelvégar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

All bebyggelse inom omradet ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten inom omradet kommet att omhandertas
via intagsbrunnar langs gatorna samt fran bebyggel-
sen via serviceledningar anslutna till huvudledning-
ar som mynnar i backen norr om Hoviknasvagen.
Spillvattnet fran byggnaderna i planomradet kom-
mer att ledas med sjalvfall till kommunens befint-
liga spillvattenledningar.
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For mer detaljerad information se VA-utredningen
daterad 2010-05-17.

El
For elforsorjning i omradet svarar Fortum distribu-
tion.

Telefoni
Telia sonera svarar for telefonledningar i omradet.

Energi

Byggnaderna ar tankta att uppforas pa ett miljomas-
sigt och energieffektivt satt, exempelvis med till-
och franluftsvarmepump, bergvarme eller narvar-
meverk.

Avfall

Kommunen svarar for avfallshantering i omradet.
Det blir tva nya sopanlaggningar med gemensamma
miljorum i anslutning till bostaderna och ar ut-
formade for att uppfylla kommunens normer for
sophantering.

Politiskt beslut
SBN
Politiskt beslut
SBN

A.
N

PROGRAM (@ |PROGRAMSAMRAD) PLANFORSLAG @) SAMRAD
SYNPUNKTER SYNPUNKTER
INFORMATION INFORMATION
myndigheter myndigheter

berérda berérda

8. KONSEKVENSER

Allmant

Planen innebér en fortatning av HOviksnés tatort.
Bebyggelsen ansluter till redan befintlig bebyggel-
se. De sammantagna miljokonsekvenserna bedéms
vara tillrackligt sma for att ett genomforande av
planen skall anses vara lampligt.

Naturmiljo

Delar av befintligt omrade utmarkt som rekreations-
omrade tas i ansprak for byggnation i samband med
den nya planen men da denna del idag ar otillgang-

lig kommer tillgangligheten fér allménheten finnas

kvar och i viss man oka.

Landskapsbild

Den nya bebyggelsen kommer att halla en skala och
utformning som passar val in i det befintliga land-
skapet.

Storningar och risker

Den nya bebyggelsen kommer att alstra nagot mer
trafik i omradet jamfort med dagslaget.

Men redan i dagslaget finns ett behov av utokad
infrastruktur och battre kommunikationer i omradet,
inte minst sommartid. Med ett storre underlag av
helarsboende finns stérre mojligheter till en sadan
utveckling.

Om Haviksnas inte byggs ut kommer underlaget
for samhallsservice minska samtidigt som trycket

12. PLANPROCESSEN

N
/ \
= / 3 \
g [ \
Qz oz
58 /I 33 \
s [ \
| \
| |
BeARBETNING @) [ UTSTALLNING BEXE¥$§:',\"‘G ® O crkrarr
|
\ !
ﬁ v ( Anmacance )
\ /
SYNPUNKTER \ /
INFORMATION
myndigheter \ /

berérda ~ &
-

19

SBN: Samhéllsbyggnadsnamnden



fran besokande sommartid med stérsta sannolikhet
kommer att 0ka. Detta kommer att medféra storre
belastning pa befintliga strukturer och ett mindre
ekonomiskt underlag att atgarda det.

9. ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférande
Planens genomforandetid ar 10 ar.

10. FORTSATT PLANARBETE

Synpunkter ifran utstallningsskedet har samman-
stallts i ett utstallningsutlatande, detta utlatande
godkanns av samhallsbyggnadsnamnden i samband
med att planen i sin helhet antas. Tre veckor efter
att samhallsbyggnadsndmnden beslutat att anta
planen (och protokollet justerats) vinner planen laga
kraft (se. figur nedan, 12 planprocessen).

Tidsplan

Godkant program, 2008

Beslut om samrad, maj 2010
Samradsskede, juni-juli 2010

Beslut om utstallning, fjarde kvartalet 2010
Utstallningsskede, andra kvartalet 2011
Antagande, forsta kvartalet 2012

11. MEDVERKANDE

Detaljplanen ar utarbetad av Planarkitekterna
Marcelo Arancibia, Tinna Harling samt Frida
Forsman pa Tjorns kommun. Planarbetet har skett i
samarbete med berorda sakagare, myndigheter och
berdrda tjansteman pa Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen samt dvriga berorda forvaltningar pa Tjorns
kommun.
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